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Gesetzliche Grundlagen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aulRer Kraft

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)
- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 10.03.2010 (GBI. S. 358),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)
- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)
- Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) i.d.F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 43)
- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) i.d.F. vom 23.06.2015,
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 44)
- Nachbarrechtsgesetz (Gesetz iiber das Nachbarrecht) Baden-Wiirttemberg (NachbRG BW)
i.d.F. vom 08.01.1996 (GBI. S. 54),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 06.12.2022 (GBI. S. 617, 622)

Planzeichenerlauterung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90)

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl als Héchstwert (§ 19 BauNVO)
TH max maximale Traufhéhe
FH max maximale Firsthdhe
Il maximale Anzahl der Vollgeschosse
3;1’00 mUNN Oberkante Fahrbahn in m tiber Normalhéhennull

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

/e [ /.

Einzelhduser / Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

S Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

vIlY]
P Iy

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Parkplatz / Behindertenparkplatz

F+R Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg
Zweckbestimmung: FuBweg
Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg

Flachen fir Versorgungsanlagen

©

Flache fur Versorgungsanlage: Umspannstation

Grinflachen

offentliche Grinflache

B+R Zweckbestimmung: Begegnung, Retention, Erholung und Spiel

Naturschutz und Landschaftspflege

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

@
()

W
N

Einzelmalinahmen gemal textlichen Festsetzungen A.7

AR i Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,

AT T T TH zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

LLoo0e0 g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen,
“oooo00 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Aufschittungen und ggf. Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers

%

Sonstige Planzeichen
EG_a/_[Jgt/Na}

I
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

geplante Grundsticksgrenzen

Planunterlage

.

7320/10 Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

Flurstlicksgrenzen

bestehende Hohenlinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen

AuRengebietsentwasserung: Wall, Wallhéhe ca. 30 bis 40 cm

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Nutzungsschablone
Baugebiet | GRZ | max. Anzahl | TH TH ax | FH max | max. Anzahl | Bauweise
Vollgeschosse FD WE
WA1 | 04 I 650m (650m 11,0m 2
WA2 | 04 I 450m 550m| 100m| 2
WA3 | 04 I 450m 650m| 100m 2 /e\
FD= Flachdach

Aufstellungsverfahren - urspringliches Verfahren

Aufstellung
(§ 2 (1) BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekanntgemacht
Offentliche Auslegung des

Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften
wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht
Die o&ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.03.2023
Beteiligung der

Behorden
(§ 4 (2) BauGB)

Die Behorden wurden Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

Satzung
(§ 10 (1) BauGB,
§ 1 (7) BauGB, § 4 GemO)

Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung)

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen

Ausfertigung Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

ausgefertigt.

Schénbrunn, 28.06.2023

gez. Jan Frey
(Birgermeister)

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO)

Der Satzungsbeschluss wurde ortsliblich bekanntgemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

Schoénbrunn, 13.07.2023

gez. Jan Frey
(Burgermeister)

am 23.07.2021

am 26.07.2021

am 28.02.2023

am 02.03.2023

bis  14.04.2023

vom 02.03.2023

am 23.06.2023

am 23.06.2023

am 13.07.2023

Planbearbeitung

MVV Regioplan GmbH
Besselstralle 14 b

68219 Mannheim
Tel.0621/87675-0

Fax. 06 21/8 76 75-99
E-mail: info@mvv-regioplan.de

MVV Regioplan

Dr. Alexander Kuhn
Planverfasser

Verfahrensvermerke - erganzendes Verfahren gem. § 214
BauGB (§§214, 215a Abs. 2 und 13a BauGB)

Der Gemeinderat Schénbrunn hat in seiner Sitzung vom 23.02.2024 beschlossen, fiir den Bebauungsplan ,Im Viertel llI* ein ergédnzendes
Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 215a Abs. 2 und 13a BauGB durchzufiihren.

Ursachlich war die Feststellung eines Zweifels im Rahmen der Anwendung der (Verfahrens)Erleichterungen gem. §13b BauGB
i.V.m. § 13 BauGB und 13a BauGB in Bezug auf die Prifung der Umweltbelange (damaliger Offenlageentwurf i.d.F. vom 10.01.2023).

Der Beschluss zur Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens wurde am __._ .2024 durch ortsiibliche Veroffentlichung amtlich
bekannt gemacht.

Dem um den Umweltbericht sowie einer Malnahmenfestsetzung zur Kompensation erganzten Bebauungsplanentwurf wurde zugestimmt
und dessen offentliche Auslegung beschlossen am 23.02.2024.

Die Auslegung des durch Umweltbericht und KompensationsmaRRnahme erganzten Bebauungsplanentwurfs wurde ortstiblich bekannt
gemachtam __._ .2024

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§214, 215a Abs. 2 und 13a BauGB des
erganzten Bebauungsplanentwurfs erfolgte in der Zeit vom __._ . bis __._ .2024

Die Behorden wurden Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme zum ergéanzten
Bebauungsplanentwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§214, 215a Abs. 2 und 13a BauGB in der
Zeitvom __._ . bis __._ .2024 aufgefordert.

Die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am __._ .2024

Die Gemeinderat Schénbrunn hat mit Beschluss vom __._ .2024 den erganzten Bebauungsplan “Im Viertel IlI* einschlieRlich Begriindung
und Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .2024 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt

Schoénbrunn, __._ .2024
gez. Jan Frey
(Burgermeister)
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum erganzten Bebauungsplan “Im Viertel llI“ in der Fassung vom __._.2024 wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortublich bekanntgemachtam __._ .2024

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der erganzte Bebauungsplan ,Im Vierteil l11“ in der Fassung vom __._ .2024 tritt gem. Beschluss des Gemeinderates vom __._ .2024
RUCKWIRKEND zum 13.07.2023 (Datum der urspriinglichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) gem. § 214 Abs. 4 BauGB
in Kraft.

Damit sind der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

Schoénbrunn, __._ .2024

gez. Jan Frey

(Burgermeister)

Planbearbeitung

MVV Regioplan GmbH
Besselstralle 14 b

68219 Mannheim
Tel.0621/87675-0

Fax. 06 21/8 76 75-99
E-mail: info@mvv-regioplan.de

MVV Regioplan

Dr. Alexander Kuhn
Planverfasser
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